Orgovany és Vidéke Takarékszovetkezet
6077 Orgovany, Kolcsey u. 2/a.

PROJEKT-hitelezés szabalyzata
Tarsashazepitési projekt
Egyedi ingatlan épitési, fejlesztési projekt

Projekt tipusa, jellemz&je: Ertékestés céljara lakoingatlan vagy mas céll ingatlan
(idiil6) épités — tarsashaz vagy egyedi épitmény

Jovahagyta: 7/2/2006.05.04/ sz. IG hatarozat
Maodositva €s egységes szerkezetben jovahagyva: 5/7/2007.03.23 IG



A szabalyzat célja

Orgovany és Vidéke TakarékszOvetkezet altal értékesités céljara térténd lako-
vagy mas célu egyedi ingatlan épités, vagy kialakitas — jellemz6en tarsashaz —
finanszirozasanak szabalyozasara hozta létre a szabalyzatot.

A Szabalyzat eldirdsai szerint hitelezi az épitd kolcsonigényldket.

A finanszirozas: projektfinanszirozas, arra tekintettel, hogy lgyfel altalanos
esetben a (lakd)ingatlan értékesitésébodl képes megfizetni a kolcsont, tovabba,
hogy a kolcson alapvet6 — esetleg kizarélagos/egyediili - fedezete az épitendé és
értékesiteni szandékozott (lako)ingatlan.

Ahol a szabéalyzat lakoingatlant jeldl meg, ha kifejezetten nem térténik utalas

mas céll ingatan is értendd, - igy Udiild, iroda, iizlet stb. ingatlanok is,
jellemzOen tarsashaz ingatlanok, tobb 6nallo albetétesitendd egységgel.

A Szabalyzatban nem érintett kérdéseket az altalanos kockazatvallalasi,
adosmindsitési, fedezetértekelési, hitelezési szabalyzatok tartalmazzak.

Kolcsonigénylé személye

Ertékestés céljara lakast/ingatlant épitd vallalkozas, szervezet, személy.

Kolcsonigénylés

A kolcsonnyujtasrol feltételeit meg kell ismertetni az Ggyféllel.

Ugyfélnek a kolcsonigényléskor meg kell felelnie a legalapvetdbb
kovetelménynek, vagyis a projekt onerdé-hitel-fedezet alapvet6 kritériumainak.
Ennek eldzetes mérlegelésérdl tajékoztatja tigyfelet ,,Projekthitelek fedezeti
sziikséglete a projektingatlanon feliil az 6nerd €s vevOallomany fiiggvényében”
megnevezEésl kimutatas/tablazat. A tablazat a Szabalyzat melléklete.



A Kkimutatds arrol ad tajékoztatast, hogy a kiilonboz6 aranyu Onerd és hitel
mellett — figyelembe véve a szerzodott és a Takarékszovetkezet altal is
elfogadott esetleges vevoéallomanyt — milyen kiegészité fedezetet kivan meg
esetlegesen a Takarékszovetkezet a projektingatlanon felul. (A projektigatlan
Takarekszovetkezettre engedményezett arbevételén felil.)

Altalanos esetben 50%-0s — beépitett - 6nerd esetén kiegészitd fedezetet nem
kivan meg a Takarékszovetkezet. Ettdl a mértéktdl nagyobb 6neré hanyadot is
jogosult azonban el6irni a koleson feltételként az egyes esetekben, - kiilondsen a
vevoallomanyra és az Adosmindsitésre tekintettel.

A kiegészité fedezet mértékét a melléklet szerinti tablazat rogziti az egyes
esetekben. A kiegészité fedezet mértéke az Oner6 mértékén tal flgg a
vevOallomanytol is. A kiegészité fedezet ingatlanfedezet lehet, legfeljebb a
kiegészit6 fedezet 20%-aig mas fedezet.

A koleson 1geénylése az altalanos kolcsonigényld nyomtatvanyon torténik az
altalanos iratbenyujtasi kotelezettség mellett. (Cegadatok, épitési okiratok.)

A kolcson igenyléséhez be kell nyujtani a szabalyzat mellékletét képezd
koltségvetés/koltségkimutatast is. (Excel formatum.) Ki kell mutatni a tarsashaz
(épitmeny) egyes ingatlaninak egysegeit, tervezett bruttd eladasi arat. Az
esetleges meglévé vevdallomanyt dokumentdlni kell. A befizetett vevoi
0sszegekkel el kell szamolni, a Takarékszovetkezethez be kell fizetni, - a
befizetés hidnyaban csokkenti az onerot.

Az Oner6 a projekt kolcsonigénylés-kori ertéke csokkentve a projekt-
tartozassokkal. (szallitokkal, felhasznalt vevoi eldlegekkel)

Fedezetértékelés

A fedezetértékelés a kdlcsonigénylés-kori allapot figyelembevételével torténik.
A projekt fedezetértékelése lehet egyszeriisitett, - ekkor az Onerére €s a
kiegészitd fedezetre hivatkozassal csak az el6terjesztésben kell megjeldlni, hogy
megfelel a jelen szabdlyzatnak. Ez a fedezetértékelési eljards a projekt-
vallalkozdsoknal, vagy a projekt-vallalkozasokra jellemz6é mérlegallapotot
tiikkrozo6 vallalkozasoknal kdvetendd eljaras.



Amennyiben a vallalkozds nem csak a projekt jellemzdit tiikr6zi a szubjektiv
megitélés és dontéshozoi allasfoglalas rogziti  a fedezetértékelés tovabbi
elemeit.

Az adosmindsitéstdl fliggben a fedezeti érteknek A-B-C-D Adoésmindségi
kategoriaktol fiiggden el kell érni a 100%-110%-120%-130%-0s mértéket a
hitelezhet6ség érdekében. A fedezetertékelésnél tehat nem kell alkalmazni az
altalanos fedezetértékelési szabalyzat elbirasait, ha a vallalkozas meghatarozo
jellemzdje a projekt. Amennyiben nem csak a projekt a meghatarozo elem, ugy
az adosmindsités szerinti fedezet-igeny a meghatarozo.

Adosminosités

Uj cég, un.: projektcég esetén az addsmindsités az altalanos adosmindsitési
rendszerben az lzleti terv szamaival mindsithet6 alapvetéen és Kizardlagosan, a
projekt kifutdsa szerinti idépontra. Az adosmindsités az Onerd fliggvényében
alakul a kovetkezok szerint:

10% 06nerdig ,,D” adosmindsités,

20% onerdig ,,C” adosmindsités,

30% onerdig ,,B” adosmindsités,

30% onerd felett ,,A” adosmingdsités.

Nem projektcég esetén az altalanos adosmindsitési szempontok szerint
mindsithetd az Ugyfél, azzal, hogy a projekt arbevételt engedményezett
0sszegként kezelheti az eladhat0sag és a felépités kockazatat is figyelembe véve.
(Fedezetértekelési szabalyzat vonatkozo feltételit figyelembe véve.)

Kolcson engedélyezés szempontja

A kolcson engedélyezése esetén kiilon szempontként veendd figyelembe a
meglévo vevokkel torténd kapcesolatfelvétel.

A meglévé vevoknek tudomasul kell venni a projekthitelt és azt a tényt, hogy a
projekthitel/mas hitel terheli a projektbdl a vevd altal vasarolt ingatlanrészt,
onallo ingatlant. Az egyes  vevokkel torténd egyeztetés és elszdmolas
mindenkori lényege, hogy az adott ingatlan vételaranak a Takarékszovetkezet
részére torténd megfizetése esetén a takarékszovetkezet a jelzdlogjogétol
tehermentesiti a vevo altal vasarolt ingatlant/inagatlanrészt/albetétes ingatlant.



Ugyféllimit
A projektnél az ligyféllimit a projektre nyujthatd/engedélyezhetd kdleson.
A tejes ugyfellimit az altalanos szempontok szerinti.

Ha a projektet el6tt mar keriilt meghatarozasra tgyféllimit, a projektre nydjthatd
kolcson a limitet noveli.

A kolcson folyoésitasa

A kolcson elsé folyositasa az engedélyezést és szerzddéskotést kovetden az
onerd ¢és egyéb eseti feltételek rendbenléte, a jelzalogjog beldthatdo rendbenléte
setén torténhet. Feltétel tovabba a mar meglévé vevokkel a kapcsolatfelvétel, a
vételar engedményezés létrejotte.

A folydsitas részletekben, az épités haladvanya szerint térténhet.

A folyositas Osszege kettds folyositasi szempont és szamitas szerinti 6sszegbol
szamitodik. A folyositas lehet uto- és eldlegfinanszirozas. Az utéfinanszirozas
az OnerOn kiviil a szallitok altal mar elvégzett munkdk finanszirozasa és a
kovetkez6 munkalatok eldleg-finanszirozasa. Az eldleg Gsszegét egyedi esetben
a CB 2 tagja egyhangu dontéssel jogosult engedélyezni, altalanos esetben a
kolcson 15%-a.

A folyositasok kovetkezteben kialakult beépitett értéknek tiikr6zédnie kell az
épités koltségvetésének folyamatos kimutatdsdban. Amennyiben a folyositott
0sszeg nem igazolddik vissza a TakarékszOvetkezet altal elfogadott aktualis
beépitett értékben, a kblcson folydsitasat fel kell fliggeszteni. A felfliggesztés a
kolcson felmondéasaval jarhat, ami kényszereljaras hataskorébe utalandé.

A kolcson meqgfizetése

A folydsitasok végeztével az ingatlan felépiil. A megfelel6 eljarasokkal a vevok
megfizetik a vételar hatralékokat a Takarékszovetkezetnél vezetett elkilonitett
szamlakra. A Takarékszovetkezet a vevOi szamldk ¢és a kolcsonszamlak
dsszevezetesével éri el a kélcson kiegyenlitését, megfizeteset.



A Takarékszovetkezetnek mindenkor szem el6tt kell tartani a tervezett ¢és
realizalt vagy realizdlhaté vevoi befizetések Osszegét a projekten fennalld
kolcsonnel. A kolcsonnel kapcsolatos dontéseit ennek megfeleléen hozza.

A dontésre az ligyvezetd jogosult. A projekt vélelmezheté arbevetelének és a
kolcson aranyanak legalabb 125%-0s mértéket el kell érnie. Emellett az
(Arbevétel+Kiegészité ingatlan forgalmi érték 70%-a+kiegészité mas fedezet
fedezeti ertéke)/Szamitott kdlcson) aranyanak a 150%-ot el kell érnie.

Altalanos rendelkezési/intézkedési jogkor a projekt folyamataban

A projekthitelezés folyamataban az ligyvezetésnek teljeskorii felhatalmazasa van
az egyedi és eseti intézkedesekre, melyeket a vonatkozé megallapodasokkal,
szerzOdésekkel gyakorolhat, - kilon eljards (CB, engedelyezes stb.)
mellézésével, - az alapvetd prudencialis szempontok figyelembe-vételével.

A projektfinanszirozasra a jelen szabalyzat keretében nem szabalyozottak
tekintetében az altalanos kockazatvallalasi és kockazatkezelési szabalyzatokban
foglaltak az iranyaddak.

Az Orgovany és Videke Takarékszovetkezet lgazgatosaga felhatalmazza az
ligyvezetoket, hogy kozos dontésiik mellett a gyakorlat ¢és ¢ésszerliség
megkivanta valtoztatdsokat végrehajthassanak jelen szabalyzaton az
Igazgatosag utdlagos tajékoztatasa mellett.

A szabdlyzat részét képezik a minta/sablon jellegli tdblazatos mellékletek,
munkalapok.

Az Orgovany és Vidéke Takarékszovetkezet lgazgatosadga a 7/2/2006.05.04/ sz.
hatarozataval jovahagyta a projektfinanszirozas uzletszabalyzatat.

Az Orgovany és Videke Takarékszovetkezet lgazgatdsdga a 2007.03.23-i
ulésén tudomasul vette és jovahagyta a projektfinanszirozas jelen egységes
szerkezetli Uzletszabalyzatat, az (zletszabalyzat hatalyos munkalapjat, -
tudomasul vette a jovahagyast megel6z6 alkalmazasat is.

A modositast és egységes szerkezetbe foglalast jovahagyO hatarozat szam:
5/5/2007.03.23 IG



Gellért Imre tigyvezetd Kiss Jozsef ligyvezetd

Orgovany és Vidéke Takarékszovetkezet

A szabélyzatban foglaltakkal egyetértek:

kdnyvvizsgalo
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